GEMEINDE BIEL

Teilanderung des Uferschutzplanes ,,Seeufer-Vingelz*

(Bereich zwischen "Mllermatte” und "Beau-Rivage"”, Parzellen-Nr. 2952 - 2962, 9635. 10109
und 10114)

UberbauungsVorschriﬂen, Teilanderung der Art. 3, 4 und 5

Aufhebung der Teildnderung des ‘Uferschutzplanes Seeufer-Vingelz (Beresich Beau-

Rivage), genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am 10. Dezember
1998

Aufhebung der Anderung der Teilanderung des Uferschutzplanes "Seeufer-Vingeiz"
genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am 27. Marz 2003

Teilanderung des Uferschutzplanes Seeufer-Vingelz, genehmigt durch die Baudirektion
des Kantons Bern am 20. Méarz 1992
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3.1 Sektor A
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Arl. 3

1) Der Sektor A ist eine Wohnzone. Ausser Wohnbauten und den
erforderlichen Gffentlichen Einrichtungen sind hier nur fiir den taglichen
Bedarf der Quartierbewohner notwendige Ladengeschifte sowie baulich
und betrieblich nicht stérendes Kleingewerbe gestattet.

2) Es gelten die folgenden baupolizeilichen Masse

Kleiner Grenzabstand 5.00 m
Grosser Grenzabstand 10.00 m
Gebéaudehbhe | 9.00 m
Geschosszahi 3
Gebaudeldnge 30.00 m
Ausnitzungsziffer 0.6

Sektor A/F: Mindestens 50% der Flache in Hohe des gewachsenen
Bodens muss der Nutzung geméss den fir Sektor F geltenden
Vorschriften vorbehalten bleiben (Art. 8 Abs. 1 der Vorschriften zur
Uberbauungsordnung fiir das Seeufer Vingelz).

Das Gebdude Neuenburgstrasse 126 ,Stuckerhaus® gilt als
erhaltenswert. Ein allfalliger Abbruch und Neubau muss nach den
Richtiinien der kantonalen Denkmalpflege erfoigen.

3) Das Vorland zwischen Baulinien und Uferlinie ist ein Schutzbereich:

Der Bestand an B&umen und Biischen sowie die vorhandenen
Rebmauern und Naturstein-Ufermauern sind geschiitzt.

Das Vorland ist vorwiegend als Griinraum 2zu gestalten. Fir die

Bepflanzung sind standortgerechte Arten zu verwenden. Der Bestand
an Buschen und Baumen ist durch Wiederanpflanzung zu garantieren,
pflegerische Eingriffe sind gestattet. Reb- und Ufermauern sind zu
erhalten oder in ihrer bisherigen Form zu emeuem.
Tarraimerémﬂ?&mug&n sind bewilligungspflichtig und nur zuléssig bis
Zu einem Mass von 1.00 m (ber oder unter dem gewachsenen
Terrain.

Im Vorland sind Bauvorhaben geméss Art. 11, Abs. 2 BauG sowie
Fahrnis- und Kleinbauten im Sinne von Art. 28 BauG zulédssig, sofern
die Gebdudehbhe 3.00 m, die Firsthdhe 3.50 m und die Grundfliache
40.00 m2 nicht bersteigen.

Gegeniiber dem Uferweg haben Kieinbauten einen Abstand von
mindestens 2.00 m einzuhalten. |

Der Unterhalt und die Erneuerung bestehender Bauten bleiben im
Rahmen ihres bisherigen Ausmasses méglich.

Die Uferwegflihrung im Sektor H1 kann geéndert werden, falls die
Anpassung an eine sinnvolle Gestaltung des dffentiichen Raums dies
erforderlich macht, jedoch muss weiterhin eine direkte Verbindung
zum Seeufer bestehen

4) Der vertikal zur Neuenburgstrasse verlaufende Weg im Osten des
Planungssekiors ist Bestandtell des Uferwegs und dient in erster Linie
dem Fussgangerverkehr. Er kann auch als Zugang zum Hafen und fir

die Erschliessung der angrenzenden Parzellen genutzt und entsprechend
gestaliet werden
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5) Die bestehende Hafenanlage auf Parzelie 2958 kann verschoben und
erneuert werden. Es sind maximal 39 Bootsanlegeplatze zugelassen

6) Bei Durchfithrung eines qualifizierten Projektierungsverfahrens
(Projektwettbewerb) geiten fiir den die Parzellen 2952 bis 2960,
9635, 10109 und 10114 umfassenden Perimeter die folgenden
abweichenden Bestimmungen:

Die zulassige Ausniitzungsziffer betragt neu 0.8

Die Flachen in Sekior H1 und F kénnen. sofern es sich um

Erholungsfiachen handelt, bei der Berechnung der Ausnitzungsziffer
mitberucksichtigt werden.

Die stadtische Baudirektion und die kantonale Denkmalpflege sind im
Verfahren einzubeziehen.

3.3 Sekior C Art. §

1) Der Sektor C ist eine gemischte Zone fiir Wohnen und Gastgewerbe.
Es gelten die baupolizeilichen Masse des Sektors A (Art. 3).

2) Bei vorwiegend gastgewerblicher Nutzung gelten abweichend folgende
baupolizeilichen Bestimmungen:

Baubereich 1. aufgehoben, es gelten die Bestimmungen des
Sektors A (Art. 3)

Baubereich 2. aufgehoben, es gelten die Bestimmungen des
Sektors A (Art. 3)

Baubereich 3: es gelten die Bestimmungen der Teilanderung vom
7. Méarz 2000

Baubereich 4 (neu). fir das bestehende Gebaude gelten die
‘erworbenen Sonderrechte laut Art. 3 BauG. Bei Abbruch und Neubau
sind die Bestimmungen aus Art. 5 Abs. 1 der vorliegenden
Vorschriften und die Baulinien aus dem Plan einzuhalten. Die nicht
uberbauten Flachen gelten als Schutzbereich gemass Art. 5 Abs. 4
UbV. Die erforderlichen Parkplatze sind im angrenzenden Sektor A zu
realisieren,

3) Die in den Baubereichen umschriebenen Baukérper miissen
aufgelockert und volumetrisch gegliedert werden. Sie missen sich
hinsichtlich Bau- und Dachform sowie Farb- und Materialwahl in das Orts-
und Landschafisbild einordnen. Zur Beurteilung der Einordnung ist die
kantonale Denkmalpflege beizuziehen.

4) Das Vorland zwischen den Baulinien und der Uferlinie ist ein
Schutzbereich:

Es dirfen keine bewilligungspflichtigen Bauten und Anlagen errichtet
werden,. |

Es durfen keine Terrainverinderungen vorgenommen werden: davon

ausgenommen ist die im Uberbauungsplan vorgesehene
Hafena_uffﬂilung.

Das Vorland ist vorwiegend als Griinraum zu gestalten. Fir die
Bepflanzung sind standortgerechte Arten zu verwenden.

5) Die Wegfiihrung kann im Uferbereich geringfiigig verandert werden.
falls die Anpassung an eine sinnvolle Aussenraumgestaltung und
Hafenarrondierung dies erforderlich machen.
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Aufhebung der Teildnderung des Uferschutzplanes | Seéufer-\ﬁngélz (Bereich Beau-
Rivage), genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am 10. Dezember

1998

Aufhebung der Anderung der Tailanderung des Uferschutzplanas "Seeufer-\fngelz“:

- genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am 27. Marz 2003

Tellinderung des Uferschutzplanes Seeufer—\flngelz genehmlgt durch die Baudirektion -

des Kantons Bern am 20. Méarz 1992
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Legende / Legende

P Sektor C, Gastgewerbezone bestehend, beizubehalten (Baubereich 4)
SN Secteur C, zone hétels/restaurants existante, & conserver (secteur de construction 4)

Sektor A, Wohnzone genehmigt, beizubehalten
Secteur A, zone d’'habitat approuvee, a conserver

Sektor C, Gastgewerbe genehmigt, aufzuheben
Secteur C, zone hdétel/restaurant approuve, a supprimer

Sektor F, Zone fiir 6ffentliche Nutzungen
Secteur F, zone d'utilité publique

Sektor A/F, Wohnzone mit Teilnutzung gemass Sektor F
Secteur A/F, zone d'habitat avec utilisation partielle selon secteur F

Freiflache nach SFG, Sektor H1
Surface libre selon LRLR, secteur H1

Trottoir / Erschliessungsspur genehmigt, aufzuheben
Trottoir / voie de desserte approuves, a supprimer

Uferweg,bestehend
Chemin de rive, existant

Uferweg, genehmigt
Chemin de rive, approuve

Genehmigter aufzuhebender Uferweg
Chemin approuvé a supprimer

Verbindung Uferweg
Liaison du chemin de rive

Baulinie A5 genehmigt, beizubehalten
Alignement AS approuve, a conserver

Genehmigte, beizubehaltende Baulinie
Alignement approuve, a conserver

Neue Baulinie
Nouvel alignement

Genehmigte, aufzuhebend Baulinie
Alignement approuve, a supprimer

Planperimeter
Périmetre du plan

Projektierter Hafen (informativ, ist nicht Bestandteil der Plananderung)
Port projeté (pour information, n'est pas partie intégrante de la modification du plan)



